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Bytova druzstva v patu

T e

SILVIE
KOuBiKoVvA
advokatka

aké bytovd druzstva, vznik-
I la pied 1. lednem 2014, jsou
podle zdkona o obchodnich
korporacich povinnd mu pfizptso-
bit své stanovy, a to nejpozdéji do
30. ¢ervna 2014. JiZ nyni je zfejmé,
Ze mnoho druZstev tuto povinnost
ve stanovené lhité nesplni.

Pokud stanovy nepfizpusobi,
soud druzstvo k takovému kroku
vyzve s urcenim dodatecné lhity,
a neucini-li to ani v ni, maze vaéi
nému uplatnit sankci, kterou je az
zruSeni druzstva. Nelze predjimat,
jak rychle budou soudy vyzvy zasi-
lat, ¢i zda vibec, jaké lhaty budou
stanovovat ani kdy se bude pfistu-
povat k uplatnéni nejpfisnéjsi
sankce.

Povinnych zmén stanov je fada.
Zikon tieba nafizuje bytovym druz-
stviim, Ze ndzev musi obsahovat vy-
slovné oznaceni ,bytové druz-
stvo™, coz zatim mnoho druzstev
nespliiuje. Stanovy bytového druz-
stva museji také podrobné upravo-
vat prava a povinnosti jeho ¢lena,
které se tykaji uzavieni smlouvy
0 ndjmu a uzivani druzstevniho
bytu. Dédle musi bytové druzstvo
stanovy prizpusobit nové pravni ter-
minologii. Je nepochybné vhodnéj-
§i upravit soucasné €1 zpracovat

Zakonodarce ulozil
druzstviim povinnost
do konce ¢ervna
letosniho roku,
které ale fakticky
neni mozné
vyhoveét
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zcela nové stanovy, ale ,.8ité druz-
stvu na miru®, neZ jen pouZzit n&ja-
ky volné dostupny vzorovy doku-
ment. Nové znéni stanov je tfeba
pfredlozit notifi, ktery bude osvéd-
c¢ovat pribéh zménové Cclenské
schiize druzstva.

Zde se ale objevil necekany vy-
kladovy problém. Jiz bylo zminé-
no, 7e stanovy bytového druzstva
museji obsahovat podminky, za kte-
rych vznikne jeho ¢lenovi privo na
uzavieni smlouvy o nijmu druz-
stevniho bytu. Zikon tuto zménu
podminuje souhlasem viech ¢lent
druzstva.

Nesplnitelné podminky
Nektefi notari z toho dovozuji, ze
podminka Gc€asti a souhlasu viech

¢lend bytového druZstva pro piijeti
této zmeény na Clenské schiizi je ne-
piekrocitelnd. To by v praxi zname-
nalo, Ze by ¢lenska schiize rozhodu-
jJici o prizpusobeni stanov nové
pravni dpravé musela mit stopro-
centni icast svych ¢lend, a navic je-
jich jednomyslny souhlas s touto
zménou.

Jiny ndzorovy proud notifi se
kloni k zivéru, Ze maximalni poZa-
dovany pocet hlast je spojeny
pouze se zmeénou uvedenych nile-
Zitosti stanov — Ze tedy neplati pro
¢lenskou schiizi, na které se do sta-
nov tato tprava poprvé vtéluje.

Aby byl zmatek dplny, existu-
je 1 tieti proud, ktery zastiva
tezi, Ze pro ,,pfizpasobovaci* ¢len-
skou schuzi se pouziji dosavad-
ni pravidla stanov pro svolavani
¢lenské schiize a pro jeji
rozhodovini.

Problematika povinného pfizpii-
sobovdni stanov druZstev nové
pravni tpravé zistala u laické i od-
borné vefejnosti neprivem upoza-
déna. Jisté by pomohlo, pokud by
byla vefejnost podrobnéji informo-
vina a byl-li by pfijat néjaky sjed-
nocujici vyklad. Pfedpoklad jedno-
myslného rozhodoviani clenské
schize pri stoprocentni Gcasti Cle-
nu je iluzorni.

Nelze pfipustit situaci, kdy zdko-
nodarce uloZi druzstvim povin-
nost, za jejiz nesplnéni jsou citelné
sankce, ale podminky pro jeji splné-
ni jsou takové, Ze jim fakticky ne-
lze vyhovét.
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